REGULAMIN

uzywania lokali w domach Spoldzielni
oraz porzadku domowego i wspolzycia
mieszkancow

/Tekst ujednolicony opracowany z uwzglednieniem
Uchwaly Nr 44/2009/1V Rady Nadzorczej
z dnia 17 wrze$nia 2009r./

Spoldzielnia Mieszkaniowa
,Geofizyka”

w Toruniu



Regulamin porzadku domowego 1 wspotzycia mieszkancow okresla normy
postepowania Spotdzielni 1 uzytkownikéw lokali w nastgpujacych sprawach:

ochrona budynkow 1 lokali,

korzystanie z pomieszczen ogolnego uzytku,

utrzymanie czystosci 1 porzadku,

utrzymanie spokoju 1 dobrych stosunkéw sasiedzkich,

podstawowe formy kontaktéw, informacji 1 zgloszen migdzy Spotdzielnig
a uzytkownikami lokali,

zapewnienia warunkow zgodnego wspotzycia mieszkancow.

Postanowienia ogolne:

llekro¢ w niniejszym regulaminie jest mowa o uzytkowniku lokalu nalezy przez to rozumiec¢
cztonka posiadajacego spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, czlonka posiadajacego
prawo odrebnej wiasnosci (wiasciciela lokalu), wiasciciela lokalu niebedacego cztonkiem
spotdzielni, osob¢ niebedaca cztonkiem Spotdzielni, ktorej przyshuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu oraz najemce lokalu.

Uzytkownik lokalu jest odpowiedzialny za przestrzeganie postanowien niniejszego
regulaminu przez osoby wspdlnie z nim uzytkujace lokal stale badz czasowo, a takze w nim
chwilowo przebywajace.

Przepisy porzadkowe:

Osoby przebywajace na terenie Spotdzielni zobowigzane s3 do zachowania ciszy
w godzinach nocnych od 22°° do 6°°.

Naprawy i remonty wywotujace hatasy mogg by¢ przeprowadzane jedynie w dni powszednie
w godzinach od 7°° do 20°°.

Trzepanie dywanow moze si¢ odbywaé wylacznie w miejscach na ten cel przeznaczonych w
godzinach od 7°° do 20°°. Nie nalezy trzepa¢ dywandw, poscieli, ubran i innych na
balkonach, loggiach, klatkach schodowych i przez okna.

Nieczystosci pochodzace z gospodarstw domowych nalezy wrzuca¢ do pojemnikow do tego
celu przeznaczonych w taki sposob, aby nie zanieczyszczaé otoczenia pojemnikéw, czgsci
wspolnej nieruchomosci oraz posesji.

Z urzadzen zsypu mozna korzysta¢ w godzinach od 7°° do 20°° z uwagi na zapewnienie ciszy
1 spokoju mieszkancom w godzinach wypoczynku.

Wszyscy mieszkancy powinni dba¢ o utrzymanie czysto$ci w pomieszczeniach wspdlnego
uzytku oraz w najblizszym otoczeniu budynkow.

Wykonywanie przez uzytkownikéw lokali czynno$ci mogacych spowodowaé uszkodzenie
jakichkolwiek elementow czgsci wspdlnej nieruchomosci, nawet jezeli nie ujawniajg si¢
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bezposrednio w trakcie tych czynno$ci (uzywanie materialtow wybuchowych — petardy,
sztuczne ognie, odbijanie pitki o §ciany budynkoéw) jest niedopuszczalne.

Niedopuszczalne jest wykonywanie przez uzytkownikdéw lokali czynno$ci mogacych
spowodowac zniszczenie czg¢sci wspoOlnej nieruchomosci jak i terenu przyleglego (remonty
pojazdéw mechanicznych, wyrzucanie przedmiotow przez okna, wysypywanie odpadoéw w
miejscach do tego nie przeznaczonych).

Uzytkownikom lokali nie wolno naprawia¢ poza obrebem lokalu mieszkalnego jakichkolwiek
urzadzen technicznych, przewodow instalacyjnych 1 ich zabezpieczen.

Prowadzenie hodowli zwierzat na terenie nieruchomosci jest catkowicie zabronione.
Dozwolone jest posiadanie zwierzat domowych o ile ilo§¢ tych zwierzat nie wskazuje na
prowadzenie hodowli.

Posiadanie zwierzat domowych nie moze powodowal zagrozenia zdrowia ani Zzycia
mieszkancow jak rowniez zaktdcac spokoju i porzadku.

Poza terenem lokalu psy i1 inne zwierzeta kasajace winny by¢ wyprowadzane na smyczy
i w kagancach.

Nieczystosci pozostawione przez zwierz¢ta winny by¢ niezwlocznie uprzatnigte przez
opiekuna lub wtasciciela zwierzecia.

Zabrania si¢ dokarmiania na terenie Spotdzielni kotow w okresie od wiosny do jesieni to jest
od dnia 21 marca do 20 grudnia.

Zabrania si¢ wystawiania i przechowywania w czgsci wspodlnej nieruchomosci (klatki
schodowe, podworze, piwnice, parapety okien) jakichkolwiek przedmiotéw w tym pokarmu
dla zwierzat

Niedozwolone jest przechowywanie na balkonach, tarasach, loggiach przedmiotow
oszpecajacych wyglad domu.

Wszelkie zniszczenia pomieszczen wspdlnego uzytku 1 otoczenia budynku powstate podczas
remontu lub przy dostarczaniu mebli czy innych przedmiotow do mieszkania uzytkownik
lokalu obowigzany jest usung¢ niezwlocznie 1 na swoj koszt.

Parkowanie pojazdéw mechanicznych dozwolone jest tylko w miejscach do tego celu
przeznaczonych.

Zabronione jest wykonywanie napraw pojazdow mechanicznych na terenie posesji.
Dopuszczalne jest dokonanie naprawy polegajacej na wymianie zaréwki, wycieraczki, kota
itp.

Doniczki na kwiaty i skrzynki umieszczone na parapetach okien oraz balkonach i loggiach
winny by¢ zabezpieczone przed wypadnigciem, a podlewanie kwiatow nie moze powodowac
przeciekania wody na nizsze pigtra lub podworze.

Zabrania si¢ uzywania otwartego ognia na klatkach schodowych, w piwnicach, na strychach,
balkonach, loggiach i dachach budynkow.

Palenie tytoniu i innych uzywek na klatkach schodowych, w piwnicach, na strychach oraz
w kabinach dzwigowych jest zabronione.

Przepisy dotyczace pralni, suszarni i piwnic.

Z pralni 1 suszarni majg prawo korzysta¢ wszyscy uzytkownicy lokali oraz osoby wspolnie
Z nimi zamieszkujace.
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Z urzadzeniami pralni i suszarni nalezy si¢ obchodzi¢ z nalezyta starannoscig, aby nie
dopuszcza¢ do ich uszkodzenia.

Po zakonczeniu prania i suszenia nalezy pomieszczenia te sprzatnagé i doprowadzi¢ do
nalezytego stanu a klucz od pralni i suszarni zwroci¢ dozorcy.

Suszarnia jest przeznaczona wylacznie do suszenia bielizny, ubran i poscieli. Niedozwolone
jest suszenie bielizny powyzej lustra balkonu oraz pod oknami mieszkan.

Piwnice s pomieszczeniami przynaleznymi do lokalu. Dostep do nich powinien by¢
uzytkownikom lokali stale udost¢pniony.

Przy korzystaniu z piwnic uzytkownicy lokali obowigzani sag do przestrzegania przepisOw
obowigzujacych w zakresie ochrony przeciwpozarowej. W szczegdlnosci zabronione jest
przechowywanie w piwnicach materiatdow wybuchowych, zracych i tatwopalnych (benzyna
1 inne paliwa, kwasy i zasady, w wigkszych ilosciach niebezpieczne butle z gazami itp.) oraz
motocykli, motorowerdw i kosiarek spalinowych.

Uzytkownicy lokali obowigzani s3 chroni¢ przed zanieczyszczeniem 1 uszkodzeniem
urzadzenia czes$ci wspolnej nieruchomosci znajdujace sie¢ w ich piwnicach. Urzadzenia te
powinny by¢ udostgpniane na kazde zadanie Spotdzielni.

V. Obowiazki uzytkownikow lokali.

o

Uzytkownicy lokali obowigzani sg dba¢ o nalezyta konserwacj¢ lokalu 1 pomieszczen
nalezacych do lokalu, wykonywa¢ drobne naprawy lokalu oraz urzadzen technicznych
w zakresie ustalonym obowigzujacymi przepisami.

Uzytkownicy lokali obowigzani sa do przestrzegania przepisOw prawa, przepisow
sanitarnych, budowlanych, przeciwpozarowych, jak rowniez przepisow dotyczacych
uzywania instalacji elektrycznej, gazowej i wodno — kanalizacyjnej oraz niniejszego
regulaminu.

Uzytkownicy lokali obowigzani s3 w ogodlnie pojetym interesie Spotdzielni zglaszaé
przypadki uszkodzen czgsci wspolnej nieruchomosci lub naruszenia przepiséw
wymienionych w punkcie 2 przez innych uzytkownikow lokali.

Koszty szkdd wyrzadzonych w urzadzeniach czgsci wspdlnej nieruchomosci jak 1 na terenie
bezposrednio przyleglym — wynikle z winy uzytkownika lokalu lub os6b wspoélnie z nimi
zamieszkujacych obcigzaja tego uzytkownika lokalu.

Za szkody wyrzadzone przez dzieci odpowiedzialno$¢ ponosza rodzice.

Koszty szkdéd wyrzadzone w lokalu lub w czeSci wspolnej nieruchomosci z winy innego
uzytkownika lokalu obcigzaja uzytkownika lokalu, ktéry spowodowat szkodg.

O wszystkich zauwazonych uszkodzeniach urzadzen czgsci wspolnej nieruchomosci
a w szczeg6Olnosci instalacji gazowej i elektrycznej oraz przeciekach dachu, zapchaniu
instalacji kanalizacyjnej uzytkownicy lokali majg obowigzek niezwlocznie informowac
Administracj¢ Spotdzielni lub wskazang na tablicy ogloszen instytucj¢ jesli koniecznos¢ taka
powstata poza godzinami pracy administracji.

Uzytkownicy lokali zobowigzani sg do utrzymania tadu i porzadku na klatkach schodowych.
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Prawa i obowiazki Spoldzielni:

Spoétdzielnia jest zobowigzana:

1.

10.
11.

W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody osoba

korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii.

Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, Spétdzielnia ma prawo

wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy

pozarnej — takze przy jej udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby z niego korzystajace;,

Spoéidzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal 1 znajdujgce si¢ w nim rzeczy do czasu

przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza sie protokot.

Po weczedniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze

udostepni¢ Spotdzielni lokal w celu:

a) dokonania okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych
prac i ich wykonania,

b) zastgpczego wykonania przez Spotdzielni¢ prac obcigzajacych cztonka Spoétdzielni albo
wiasciciela lokalu niebgdacego cztonkiem.

Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spoldzielnig, przebudowy lub

przeprowadzenia modernizacji, Spéidzielnia moze zada¢ od osob korzystajacych z tego

lokalu lub budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych robdt po
wczesniejszym uzgodnieniu terminu.

Dbac¢ o stan techniczny i sanitarno — porzadkowy budynkoéw i ich otoczenia, jak place zabaw,

piaskownice, altany $mietnikowe oraz pomieszczen przeznaczonych do wspolnego uzytku

jak: korytarze, korytarze piwniczne, pralnie, suszarnie, wozkownie.

Zarzad Spotdzielni, na koszt uzytkownikoéw lokali wykonuje:

- przynajmniej raz w tygodniu sprzatanie (zamiatanie 1 mycie) klatek schodowych,

- przynajmniej dwa razy w roku mycie okien i lamperii oraz drzwi wejsciowych do
budynku.

Powyzsze czynno$ci Spoldzielnia moze wykonaé przez zatrudnionych pracownikow badz

zleci¢ specjalistycznej firmie.

Zapewni¢ wyposazenie domow w informacje porzadkowe i administracyjne oraz oswietlenie

miejsc przeznaczonych do wspdlnego uzytku mieszkancow.

Zapewni¢ state funkcjonowanie dzwigéw osobowych.

Zabezpieczy¢ klatki schodowe 1 pomieszczenia wspdlnego uzytku przed utratg ciepta.

Zapewni¢ statg konserwacje 1 naprawy urzadzen technicznych i przeciwpozarowych.

Zapewni¢ systematyczny wywoéz $mieci z pojemnikow w altanach $mietnikowych i dolnych

komor na odpady state (w budynkach z czynnymi zsypami).



V1. Przepisy koncowe:

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka albo osobg¢ niebedaca
cztonkiem Spoétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
catg lub czes¢ lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci.

2. Zakladanie anten, szyldow, reklam oraz dokonywanie wszelkich przerobek na zewnatrz
mieszkania, instalowanie krat w oknach, zadaszen, obudowy balkonow i loggi wymaga zgody
Zarzadu Spotdzielni.

3. Za umieszczenie na budynku szyldu badz reklamy Spotdzielnia pobiera wynagrodzenie
ustalone w drodze umowy.

4. Warunkiem zgodnego wspotzycia wszystkich mieszkancéw domu i osiedla jest wzajemna
pomoc i nie zaktocanie sobie spokoju.

5. Uwagi, zyczenia i zazalenia uzytkownikoéw lokali w sprawie pracy administracji,
nieprzestrzegania niniejszego regulaminu przez mieszkancow przyjmowane sg przez Zarzad
Spotdzielni w ustalonych godzinach przyjmowania skarg i wnioskéw (wtorek od godziny
12°° do 16°°).

6. Wobec Cztonkéw naruszajacych swym postgpowaniem obowigzki statutowe i regulaminowe
Zarzad Spotdzielni po przeprowadzeniu postgpowania wyjasniajgcego ma prawo:

a) przeprowadzi¢ rozmowe¢ wyjasniajgco — ostrzegawcza,

b) udzieli¢ upomnienia lub nagany,

c) zlozy¢ wnioski o ukaranie w przypadku popetnienia czynu niedozwolonego,
d) wystapi¢ do Rady Nadzorczej Spotdzielni o wykluczenie z grona cztonkow.

7. Wobec uzytkownikow lokali nie bedacych cztonkami, naruszajacych postanowienia
niniejszego regulaminu Spoétdzielnia ma prawo:

a) przeprowadzi¢ rozmowe¢ wyjasniajgco — ostrzegawcza,
b) ztozy¢ wniosek o ukaranie w przypadku popetnienia czynu niedozwolonego.

Regulamin niniejszy zostal uchwalony na podstawie § 71 ust. 1 pkt 12 Statutu
Spoldzielni przez Rade¢ Nadzorcza Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Geofizyka”
w dniu 25.11.2004r. Uchwala nr 57/2004/II1 i wchodzi w zycie z dniem
uchwalenia zmieniony Uchwalg nr 44/2009/1V w dniu 17.09.2009r.

Traci moc ,,Regulamin uzywania lokali oraz zasad porzadku domowego
i wspolzycia mieszkancow” zatwierdzony Uchwala Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Geofizyka” w Toruniu nr 7/97 z dnia 16.05.1997r.



